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DIVIDENDI
E VARIAZIONI
La società che dichiara redditi per dividendi do-

vrà operare le seguenti variazioni sul Mod. Uni-
co:
- RF  43  Ammontare del credito d’imposta im-

putato a reddito
+ RN 3  Credito d’imposta sui dividendi se spet-

tante (ordinario e limitato)
- RN 14 e 15  Credito d’imposta sui dividendi se

spettante (ordinario e limitato).

CONTO ECONOMICO
------------------------------------------------------------- -----------------------------------
Conto economico a ==/==

a tutti i costi di esercizio
------------------------------------------------------------- -----------------------------------
==/== a Conto economico
tutti i ricavi di esercizio
------------------------------------------------------------- -----------------------------------
Conto economico a Utile di esercizio

oppure
------------------------------------------------------------- -----------------------------------
Perdita di esercizio a Conto economico

CHIUSURA GENERALE
------------------------------------------------------------- -----------------------------------
==/== a ==/==
Capitale netto

Passività a Attività

Predisporre il bilancio definitivo. 

Note:

CONTI
D’ORDINE
Per l’art. 2424 c.c.: «In calce allo stato patrimo-

niale devono risultare le garanzie prestate diret-
tamente o indirettamente, distinguendosi tra
fideiussioni, avalli, altre garanzie personali o rea-
li, ed indicando separatamente, per ciascun tipo,
le garanzie prestate a favore di imprese control-
late e collegate, nonché di controllanti e di im-
prese sottoposte al controllo di queste ultime; de-
vono inoltre risultare gli altri conti d’ordine».

Non è necessario far bilanciare i conti; è suffi-
ciente un’adeguata classificazione e quantifica-
zione di tutti gli impegni che potrebbero avere una
ripercussione sulla situazione patrimoniale della
società.

I conti d’ordine più diffusi riguardano:
• garanzie dirette o indirette prestate sotto qual-

siasi forma;
• beni di terzi presso la società (es. beni stru-

mentali per lavorazioni per conto terzi, imbal-
laggi da rendere, merci in deposito);

• impegni per acquisti di beni con contratti già
sottoscritti ma non ancora eseguiti, in tutto o
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parzialmente;

• impegni per rate a scadere relative a contratti di
leasing;

• rischi derivanti da cessione a terzi pro-solvendo
(sconto cambiario, factoring).

Si deve infine verificare che la voce esposta con-
sista ancora in un impegno o un rischio e non si sia
invece già in presenza di una passività, da tratta-
re come fondo rischi o come debito.

L’importanza dei conti d’ordine ai fini della rap-
presentazione veritiera e corretta della situazione
patrimoniale - economica e finanziaria della società
è confermata dal Principio Contabile n. 22.

ERRATA CORRIGE

LEASING
per l’utilizzatore - Art. 67
I contratti di leasing si distinguono in:
leasing finanziario - caratterizzato dalla pre-

senza di tre soggetti, il produttore del bene, la so-
cietà di leasing che lo acquista per concederlo e l’uti-
lizzatore;

leasing operativo - quando è la stessa impre-
sa produttrice a concedere il bene in leasing.

Aspetti fiscali - La deduzione dei canoni di lea-
sing è ammessa a condizione che la durata del con-
tratto non sia inferiore alla metà del periodo di
ammortamento (senza tener conto della possibilità
di ammortamenti anticipati o accelerati: rm 183/E
del 4.12.00) per i beni mobili ed a 8 anni per gli im-
mobili.
• La durata del contratto si misura a partire dal-

la data di consegna del bene e fino alla data pre-
vista per il riscatto (dm 19/04/83). Se la durata
è inferiore il leasing deve essere fiscalmente trat-
tato come un mutuo: i canoni di leasing sono in-
deducibili, il costo del bene va ammortizzato (le
quote capitale vanno capitalizzate). Attenzione
quindi alle durate minime!!! 

• I canoni diventano deducibili dal reddito con l’ini-
zio dell’utilizzazione del bene. Es.: leasing con
durata dall’1.3.00 al 28.2.08; inizio utilizzo
1.9.00. La deducibilità fiscale inizia dall’1.9.00 e
le rate pagate prima vanno suddivise per la du-
rata residua. 

• Nei contratti relativi ad immobili in costruzione
occorre particolare attenzione sia per la durata
degli otto anni sia per il periodo di inizio della
deduzione.

• In presenza di Iva indetraibile i costi vanno con-
siderati al lordo dell’Iva stessa.

Per determinare la quota di canoni annualmen-
te deducibili predisporre un prospetto per ogni con-
tratto:

durata del contratto : dal __________ al __________ = mesi _______
durata fiscale del contratto (se diversa dalla precedente): dal ____________
al __________ = mesi _______

Calcolo del canone annuale fiscalmente deducibile
canone iniziale (acconto, maxicanone, ...) L. ________________
canoni tra inizio contratto ed inizio utilizzo L. ________________
spese contrattuali L. ________________
canoni successivi L._______________ x n. ___ = L. ________________
costo totale leasing L. ________________
: n. ____ mesi durata = costo fiscale mensile L. ________________

I canoni di locazione finanziaria:
a) sono deducibili al 50% se relativi a beni ad uti-

lizzo promiscuo (es. cellulari, auto a deducibi-
lità parziale con costo di acquisto da parte del-
la società di leasing <= a 35 milioni, Iva com-
presa);

b) per le auto a deducibilità parziale con costo di
acquisto da parte della società di leasing > a 35
milioni, Iva compresa, sono deducibili in base al
rapporto (35 mil. / valore contrattuale) x 50%;

c) sono deducibili al 100% per gli altri beni.

• In presenza di contratti di leasing a tasso varia-
bile o di ricontrattazione delle condizioni inizia-
li occorrerà, in sede di chiusura di esercizio, ri-
calcolare le competenze per una corretta conta-
bilizzazione di ratei o risconti. In particolare, in
caso di leasing indicizzato, si consiglia di calco-
lare la quota di competenza al netto dell’indiciz-
zazione (vedi esempio a fine paragrafo). Talvol-
ta è la stessa società di leasing che fattura a par-
te la quota relativa all’indicizzazione. Tali inte-
ressi derivanti dall’indicizzazione vanno sempre
imputati per competenza.

Riscatto anticipato - È ammesso il riscatto an-
ticipato; restano validamente detratti i canoni di
leasing anteriori al riscatto, sempre che la durata
originaria fosse pattuita nel rispetto dei termini di
legge (rm 183/E del 4.12.00). L’importo di riscatto
diventa costo ammortizzabile.

Cessione del contratto di leasing –La dura-
ta minima del contratto di cui all’art. 67.8 è ri-
spettata (per cedente e cessionario) anche in caso
di cessione del contratto purché la durata stessa
fosse prevista nel contratto originario (Risp. parl.
n. 5-01465 del 21.10.93). 
• Il corrispettivo della cessione è soggetto ad Iva,

con aliquota ordinaria, anche se riguarda ➩ be-
ni per i quali l’Iva non è detraibile (es. autovet-
ture) o ➩ beni ad aliquota agevolata. 

• In caso di cessione di contratto di leasing di au-
tovettura la sopravvenienza attiva si determina
senza tener conto della parziale deducibilità,
creando contrasto con la plusvalenza che scatu-
rirebbe dalla vendita del mezzo.

• Il cessionario potrà, ai fini fiscali, dedurre il co-
sto dell’acquisizione ripartendolo in base alla re-
sidua durata del contratto. È comunque ammis-
sibile contabilizzare il prezzo pagato all’attivo del
proprio patrimonio quale prezzo anticipato per
il futuro riscatto del bene. Al riscatto, aumenterà
tale costo del prezzo di riscatto e inizierà l’am-
mortamento.
Ci sono però in merito interpretazioni difformi
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in quanto l’acquisizione di contratti di leasing in
un momento vicino al riscatto può dar luogo a fe-
nomeni distorsivi di una corretta contabilizza-
zione dei costi di competenza. Si pensi all’acqui-
sto a pochi mesi dalla scadenza di un contratto
di leasing immobiliare. 
Per una corretta contabilizzazione (spalmare il
costo in base alle rate residue o ammortizzarlo
insieme al prezzo di riscatto) occorre quindi fa-
re riferimento alla sostanza dell’operazione po-
sta in atto.

• Per il cedente il valore normale del bene, dimi-
nuito dei canoni di locazione ancora da corri-
spondere e del prezzo di riscatto, costituirà una
sopravvenienza attiva ex art. 55 (anche nel caso
in cui la cessione venga effettuata ad un valore
inferiore a quello normale). Il Min. fin. con la cir-
colare 108/E del 3.5.96 ha ritenuto che i valori
dei canoni e del riscatto debbano essere attua-
lizzati alla data della cessione.
Norma di comportamento n. 141 A.D.C.
Il corrispettivo di acquisto di un contratto di lea-

sing deve essere scomposto, ai fini tributari, nella
parte finalizzata ad ottenere il godimento del be-
ne nel periodo di durata del contratto e in quella
pagata a fronte del diritto di acquisire la proprietà
del bene alla scadenza del contratto, a prezzo di ri-
scatto.

La prima parte del prezzo deve essere ripartita
tra gli esercizi di residua durata del contratto, la
seconda parte deve essere trattata come acconto
sul futuro riscatto del bene (S.P. Attivo B.II.5).
• Sulla determinazione della prima parte incido-

no, per esempio, i seguenti fattori:
a) l’eventuale maxicanone pagato dal cedente, e

implicitamente riconosciuto dall’acquirente,
proporzionalmente imputabile alla residua
durata del contratto;

b) l’eventuale rateo di canone in corso di matu-
razione alla data di acquisto del contratto;

c) l’eventuale differenziale esistente tra il tasso
di interesse utilizzato per l’attualizzazione dei
canoni futuri e quello del contratto di leasing
(se si tratta di leasing a tasso fisso); 

d) l’eventuale differenziale positivo tra il corri-
spettivo pattuito ed il corrispettivo teorico (de-
terminato dall’attualizzazione tra il prezzo di
riscatto ed il valore normale) conseguente al
bisogno di uso immediato da parte dell’acqui-
rente;

e) l’eventuale differenziale conseguente alla op-
portunità di smobilizzo immediato del bene.

• Sulla determinazione della seconda parte del
prezzo, possono, per esempio, incidere:
a) il maggiore o minore valore economico del be-

ne alla data di acquisto del contratto rispetto
al costo sostenuto dalla società di leasing al
momento della stipula dello stesso;

b) la quota capitale contenuta nei canoni di lea-
sing già pagati.

Rinuncia al riscatto - Nel caso in cui si rinun-
ci al riscatto del bene in leasing il fisco potrà pro-
cedere ad accertamento sulla base della presun-

zione di cessione del contratto. Es: alla scadenza
del contratto di leasing dell’autovettura l’impresa
rinuncia al riscatto in favore di un terzo; la dispa-
rità di valore tra il prezzo di riscatto ed il valore
normale del bene costituisce plusvalenza tassabi-
le.

Lo stesso discorso vale in caso di rinuncia in cor-
so di contratto; in questo caso occorrerà confron-
tare il valore normale del bene con la sommatoria
dei canoni ancora dovuti ed il prezzo di riscatto.

Costi incrementativi - Il Tribunale di Napoli
con decisione del 24.2.00 ha riconosciuto la legitti-
mità dell’inserimento tra le altre immobilizzazio-
ni immateriali degli importi relativi ai costi incre-
mentativi dei valori di beni condotti in leasing.

CONTABILIZZAZIONE canoni di leasing - L’im-
presa utilizzatrice deve indicare tra i conti d’ordi-
ne gli impegni presi con la società concedente.

Annualmente, se dalla scheda predisposta per
ciascun contratto risulta che i canoni imputati so-
no SUPERIORI a quelli di competenza, occorrerà
contabilizzare, per la differenza, un risconto atti-
vo:
------------------------------------------------------------- -----------------------------------
Risconti attivi (S.P. Att.: D) a Canoni leasing (c.e.: B8)

Se i canoni imputati sono INFERIORI a quelli
di competenza occorrerà contabilizzare un rateo
passivo:
------------------------------------------------------------- -----------------------------------
Canoni leasing (c.e.: B8) a Ratei passivi (S.P. Pass.: E)

Lease-back - L’impresa proprietaria vende un
bene ad una società finanziaria che contestual-
mente concede in leasing il cespite all’impresa ven-
ditrice; quest’ultima corrisponde i canoni pattuiti
con facoltà di riacquistare la proprietà del bene ven-
duto al termine della durata del contratto, me-
diante il pagamento del prezzo stabilito per il ri-
scatto. Con cm 218/E del 30.11.00 il Min. fin ha le-
gittimato l’operazione. La circolare ricorda che il
contratto non può essere utilizzato per scopi illeci-
ti o fraudolenti, ai fini della violazione del patto
commissorio (art. 2744 c.c.). La Dre della Lombar-
dia (n. 20/42441 del 24.5.00) ha individuato una se-
rie di anomalie quali la facoltà dell’utilizzatore di
sublocare il bene, la permanenza del bene nella di-
sponibilità della società di leasing.
• Sia la cessione del bene che la concessione in lea-

sing (rate e riscatto) sono soggette ad Iva.
• La cessione alla società finanziaria genera plu-

svalenza o minusvalenza, con possibilità di ra-
teizzazione.

Leasing di terreni – I terreni non sono di nor-
ma beni soggetti a deperimento e pertanto non so-
no ammortizzabili con la conseguenza che i cano-
ni di leasing si sommano tra loro e con il riscatto,
determinando il costo del bene; vi sono due ecce-
zioni:
1) terreno sul quale viene costruito un immobile;
2) terreni utilizzati da specifiche tipologie di im-
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prese.

Ove sia consentito l’ammortamento, sorge la pos-
sibilità di spesare i canoni di leasing aventi ad og-
getto un terreno (seppur rimanga un residuo mar-
gine di incertezza; vedi cm 17.5.2000 n. 98).

Ici - L’Ici sull’immobile in leasing, dall’1.1.98,
viene direttamente pagata dall’utilizzatore. 

Irap - Non sono deducibili ai fini Irap gli inte-
ressi sui canoni di leasing.

La quota di interessi passivi è pari alla diffe-
renza tra i canoni di competenza del periodo di
imposta e l’importo risultante dal seguente cal-
colo: costo sostenuto dalla società concedente (al
netto del prezzo di riscatto; non va considerata
l’Iva indetraibile a differenza di ciò che avviene
ai fini Irpeg) diviso il numero dei giorni totali
del contratto di leasing moltiplicato per i giorni
di competenza dell’esercizio. Quando è operata
una variazione in aumento ai fini Irpeg in quan-
to il costo non risulta totalmente deducibile (es.
leasing relativo alle autovetture), il canone de-
ducibile ai fini Irap è il seguente: canone dedu-
cibile ai fini Irpeg - (quota interessi del leasing
x percentuale di deducibilità dei canoni leasing
ai fini Irpeg).

Inoltre, per quanto riguarda i leasing indicizza-
ti, assume natura finanziaria (e quindi di quota in-
teressi) anche la differenza tra canone fatturato e
canone originariamente pattuito.
• Le sopravvenienze straordinarie originate da

cessione di contratti di leasing non sono sogget-
te ad Irap.

• Ci sono in corso contratti di leasing? È stato pre-
disposto il prospetto per ciascun contratto? Sono
stati ceduti beni in leasing non riscattati? È sta-
ta emessa fattura? È stata calcolata la soprav-
venienza attiva?

Esempio: determinazione di risconto at-
tivo, quota deducibile e quota interessi di
un leasing con canone periodico indicizza-
to di autovettura con Iva indetraibile e co-

sto parzialmente deducibile:
durata fiscale del contratto 01.01.2000 –

01.01.2004 pari a 48 mesi (1.461 giorni per Irap)
valore contrattuale del bene = 120.000.000 +

24.000.000 Iva = 144.000.000
prezzo di riscatto = 12.000.000 + 2.400.000 Iva =

14.400.000
maxicanone comprensivo di Iva = 15.000.000

spese contrattuali = 400.000
rate successive base da contratto (il loro impor-

to varierà per effetto dell’indicizzazione) =
3.000.000 (Iva compresa).

costo totale del leasing alla stipula del contratto
= 15.400.000 + 141.000.000 (3.000.000 x 47 mesi)
= 156.400.000

costo fiscale mensile alla stipula del contratto =
156.400.000 / 48 = 3.258.333.

Si ipotizzi un costo contabilizzato nel 2000 pari
a 49.900.000 (Iva compresa), formato dal canone
iniziale e spese contrattuali + 11 rate indicizzate
(quindi di importo diverso da quello, di 3.000.000,
previsto in contratto):

costo del 2000 al netto dell’indicizzazione =
15.400.000 (maxicanone con prima rata e spese con-
trattuali) + 3.000.000 x 11 rate di competenza =
48.400.000;

costo di competenza del 2000 in base al contrat-
to = 3.258.333 x 12 = 39.100.000;

quota leasing del 2000 dovuta all’indicizzazione
= 49.900.000 – 48.400.000 = 1.500.000;

costo di competenza del 2000 indicizzato =
39.100.000 + 1.500.000 = 40.600.000;

risconto attivo = costo contabilizzato – costo di
competenza = 49.900.000 – 40.600.000 = 9.300.000;

% di deducibilità ai fini Irpeg da applicare al co-
sto di competenza del 2000 = (35.000.000 /
144.000.000) x 50% = 12,152777777%;

costo deducibile Irpeg esercizio 2000 = 40.600.000
x 12,152777777% = 4.934.028;

variazione in aumento ai fini Irpeg ed Irap =
40.600.000 – 4.934.028 = 35.665.972;

ulteriore quota indeducibile solo ai fini Irap (va-
lori al netto di Iva) = (40.600.000 / 1,2 – (120.000.000
– 12.000.000) x 365 / 1461)) x 12,152777777% =
832.686.
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